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Årsredovisning
Bostadsrättföreningen Paraden nr 4

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret l januari - 3L december 2020.

Förvaltn i ngsberätte lse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens
hus upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsn ing.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades L978-L0-30. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
upprättades 1978 och senaste registrerings- och kungörelsedatum för föreningens stadgar är 2O2O-

08-24 (R416e20/20).

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning
PARADEN 4

Badrumsstambyte
Renovering av fasad
Omläggning av tak
Klimatstyrd vä rmereglering
Tak-, stuprörs- och entr6värme
lnstallation av bergvärme
Avloppssta msbyte i bottenplatta n

Effektivisering av vä rmesystemet
Komplettering av tvättstugeutrustning
Byte av elstigare och nyinstallation av
matningar
lnstallation av fiberbredband i samtliga
lägenheter
Utbyte av ytterfönster och bågar

Förvärv
1978

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Söderberg & Partners via Bostadsrätterna (51-2267\ med
Folksam som försäkringsgivare. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår i försäkringen. Fastigheten är
även försäkrad mot åtgärder för att torka fukt- och vattenskador samt mot äkta hussvamp genom
Anticimex Trygghetspaket, vilket dock är gällande först efter godkänd besiktning av våtutrymmen.

Fastighetens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som uppdaterades senast är 2O20 och som är rullande.

Nedanstående större åtgärder har genomförts:

Åtgard Ar

1994
1999
2004
2006
2047
201,1

2012
2012
2013
2014

2075
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Upprustning av gemensamhetslokal

och sola ltan/piskba lkong
Renovering av uthyrningslägenhet
Reparation av vattenskada mellan
lägenhetern a 1204 Och 1304
Renovering av hisskorg

2016
24fi
2018

24rc

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes är L932 och består av 1 flerbostadshus i 6 våningar.

Fastighetens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1874 kvadratmeter, varav L803 kvadratmeter utgör
lägenhetsyta och TL kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter
Föreningen upplåter 23 lägenheter med bostadsrätt. Utöver detta upplåter föreningen 1 lägenhet
med hyresrätt.

Lä gen hetsförd e I ninge n för bostadsrätte r och hyresrätt

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 1 10 7

I fastigheten finns även neda nstående gemensamhetsa nläggninga r

Gemensamhetslokal
Bastu
Tvättstuga, mangelrum och torkrum
Sol- och piskbalkong

Medlemmar
En av föreningens medlemslägenheter har under året överlåtits. Antalet medlemslägenheter är
fortsatt 23.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar

Förvaltning
Följande uppdrag har skötts av M&M Företagstjänst AB:

- Ekonomiskförvaltning
- Lägenhetsförteckning

Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

Åke t. sandler
Herman Ess6n

Peter Tidholm
Jonas Peyerl

Anna KinellSonnenberg
Jacob Gold

Ordförande
Vice ordförande
Se krete ra re

Ledamot
Suppleant
Suppleant
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Mandatperioden för Åke l. Sandler, Peter Tidholm och Jonas Peyerl löper ut vid kommande ordinarie
föreningsstämma.

Styrelsen har under året hållit 4 protokollförda sammanträden.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Kumar Thirugnanam från Carlsson & Partner Revisionsbyrå AB med per

Lindblom som revisorssuppleant. Reidar Wahlström har varit internrevisor.

Valberedning
Valberedning har varit Monica Essdn och Gunilla Roos.

Stämma
Ordinarie föreningsstä m ma hölls 2020-06-24.

Väsentliga händelser under rä kenska psåret och utförda u nderhållsarbeten
- Löpande underhåll har genomförts enligt plan.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade underhållsarbeten
- Besiktning av köks- och wc-stammar.
- Upprättande av förfrågningsunderlag och upphandling av stamrenovering

Renovering av köks- och wc-stammar beräknas kunna göras till vären 2O22.

Föreningens ekonomi
Föreningen är skuldfri och dess ekonomi är fortsatt god

Föreningens hyresrätt har varit outhyrd sedan 1 december. Hyreskontrakt med ny hyresgäst är
upprättat och gäller fr.o.m. 1maj2021.

20L9 2018 2017 2016 2015
bostadsrättsyta 437 437 437 437 401*

3

Lån/kvm bostadsrättsyta
El- och bergvä rmekostnad/kvm
totalyta
Fjä rrvä rmekostnad/kvm tota lyta
Vatten kostnad/kvm tota lyta

0 0

76

46

24

90

44
24

0 0 0

67

28

L8
57

23

38

21

24

2L
*Betalningsfri december

lntäkter r kvadratmeter
Hyror
Avgifter

2533
437

Kostnader pe r kvad ratmeter totalyta
Reparationer 30
Taxebundna kostnader 1.49

Fastighetsskatt 18
Övriga driftskostnader 176
Avskrivningar 217
Kapitalkostnader 0

Skatter och avgifter
Hyreshus fick nya taxeringsvärden vid fastighetstaxeringen 2019. I samband därmed fick fastigheten
taxeringsvärdet SEK 65 400 000 med delvärdena SEK 46 000 000 och SEK 19 400 000 för mark 

.,
.1.



Brf Paraden nr 4 4

716416-5990

respektive byggnad. Dessa värden gäller fram till nästa fastighetstaxering, som kommer att äga rum
2022.

För hyreshus är fastighetsavgiften indexreglerad och utgår med SEK 1,377 för varje bostadslägenhet,
dock med högst 0,3 procent av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.
Fastighetsskatten är 1,0 procent av det taxerade värdet för lokaler med tillhörande tomtmark.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

lnbetalda
insatser

Belopp vid årets ingång 1 238 067

Resultatd isposition enligt föreningsstö mma n:

Balanseras i ny räkning

Förändring av reseryfond

Årets resultat

Belopp vid årets utgång 1 2?8 067

Belopp vid årets ingång

Resu ltotdisposttion en ligt föreningsstöm man:

Balanseras i ny räkning

Förändring av reservfond

Årets resultat

Belopp vid årets utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel ott disponero:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summo

Försla g till disposition:

Avsättning till yttre underhållsfond

Balanseras i ny räkning

Summa

10 014 107 1 1 236 833

10414107 11 236 833

-2 751 797

-34 436

-2 786 233

7 400

-2 793 633

-2 786 233

-2527 615

7 440

-216782
-7 440

153 622 -2751 797

Uppskriv-
ningsfond

Reservfond Fond för
yttre

underhåll
146 222

Arets

resultat
-216 782

216 782

-34 436

-34 436

s(12)

Balanserat

resultat

Totalt

19 890 832

0

0

-34 436

19 856 396

Beloppen i dispositionsförslaget samt i resultat- och balansräkningarna med noter är utjämnade avseende ören, varför i

vissa fall summering kan skilja på en krona.

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med *"k
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RESLTLTATRÅKNING

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1

Rörelseintäkteri lagerförändring m.m.

Årsavgifter och hyror

Övriga intäkter

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlägg ningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Finansiella poster

Ränteintäkter

Räntekostnader

Summa finansiella poster

2

3

947 185

10 374

957 5s9

-524 551

-66 552
-406 791

-997 894

5 901

-2

5 899

952 91 1

32 520

985 431

-728 618

-57 630

-421 608

-1 ZO7 856

5 643

5 643

4

Rörelseresultat -40 335 -222 425

5

Resultat efter finansiella poster -34 435 -216 782

Resultat före skatt -34436 -216 782

Årets resultat -34 496 -216 782 
.. t

lu-.
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BALANSRIKNING

2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

1

Anläggningstillgångar
M oteriello o n ld g g n in gstillg å ng a r
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Su m ma m ater ie lla o n lä gg n in gstillg å ng o r

6

7

17 640 170

2 574

17 642 744

18 044 406

5 130

18 049 5i6

Omsättningstillgångar
Kortfristig a fo rd rin go r
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

S u m m o ko rtfristiga fo rd rin g a r

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bonk

3 31s

12 558

3 421

28 822

48 716

2 295 454

2 295 454

5 246

3 611

13 544

22 407

1 984 692

1 984 692

SUMMA TITLGÅNGAR 19 985 314 20 056 629il

-W-

Summa anläggningstillgångar 17 642744 18 049 535

2 343 570 2 407 093
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2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKUTDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

lnbetalda insatser och insatsemissioner

U ppskrivn ingsfond

Reservfond

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapitol

Fritt eget kopital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summo fritt eget kopital

oo

9

1 238 067

10 014 107

1 1 236 833

153 622

22 642 629

-2 7s1 797

-34 436

-2 786 233

1 238 067

10 014 107

1 1 236 833

146 222

22 635 229

-2 527 615

-216 782

-2 744 397

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder

Aktuella skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

4 013

8 379

117 526

25 276

-13 223

2s 879

127 865

SUMMA E6ET KAPITAL OCH SKULDER 19 986 314 20 056 629,

rt,

Summa eget kapital

Summa kortfristiga skulder 129 918 165 797

19 856 396 19 890 832
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NOTER

Redovisn ing s - oc h vä rd e rin g sp rinciper

Allmänna upplysningar
Ärsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning (K3).

lntäktsredovisning
lntäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i den omfatting det
är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och intäkterna kan beräknas på ett
tillförlitligt sätt.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdispositon enligt föreningens stadgar

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning görs linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. Nedanstående
nyttja nd epe rioder a nvä nds.

Tvp

Byggnader

Fastig hetsrenovering

Värmeanläggning

Ventilation

Bastu

Stambyte

Fasad

Fönster

Tak

Inventarier

Bergvärme

Fjä rrvä rmeväxlare

Takvärme

Elstigare

Övri ga sta ndardförbättringar

Avloppsstambyte

Tvättstuga

Bred band

Gemensamhetslokal

Solaltan

Nyttjandeperiod
66 är

10 år

20 är

20 år

20 är

20 är

40 år

i5 år

20 är

10 år

50 år

20 är

5år
30 år

2A är

45 är

20 är

15 år

15 år

20 är

Procent

1,s

10,0

5,0

5,0

5,0

5,0

2,5

6,7

5,0

10,0

2,0

5,0

20,0

3,3

5,0
aa

5,0

6,7

6,7

5.0

tu

NOt 1 ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR
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Komponentindelning
Byggnaden har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när komponenterna har väsentligt

olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningtillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och

underhåll redovisas som kostnader.

Skatter

Efterson föreningen hyr ut mer än60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar, beskattas föreningen som ett
privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). lntäkter som hör till fastigheten tas inte upp till beskattning och

kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. lntäkter som inte hör till fastigheten skall tas upp i

inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras

av såvida de inte hör till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter och hyror 2020 2019

Medlemsavgifter

Hyra uthyrningslägenhet

Not 3 Egen not 1

Pant/ Överlåtelseavgift

Fa ktu rerade gårdskostnader

Lokalhyra m m

Not 4 Driftskostnader

EI

El, uthyrningslågenhet

Fjärrvärme

Vatten o avlopp

Sotning

Renhållning

Fastighetsstäd ni ng

Trädgårdsskötsel

Grovsoporf-idningar

Reparationer o underhåll

Renovering, uthyrningslägenhet

Reparation läckage

Gemensamma gårdskostnader

H isservice

Reparation, uthyrningslägenhet

Kabel-TV/Bredband

Förbrukningsinventarier, uthyrningslägenhet

Fastighetsskatt

Fasti ghetsförsäkringspremi er

Förbru kningsmaterial

Kostnader för styrelsesemöten

Föreningsmöte

754 580

192 500

947 180

2020

-2 838

-7 536

-10 374

2020

140 352

4 041

s2 991

33 714

1 988

33 061

39 000

5 796

14 313

38 150

4 851

1 106

10 986

65 801

34 296

39 583

1 222

3 300

754 920

198 000

9s2920

2419

-1 550

-26170
-4 200

-32 520

2019

168 927

4 64A

82 8s8

45 222

29 677

37 753

34 516

15 010

56 520

28 490

29 445

11 364

14 278

6s 118

40

33 048

43 760

784

21 788

5 381

728 619
'i'

524 551
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Not 5 Övriga ränteintäkter och liknade intäkter

Ränteintäkter från omsättningstillgångar

lngående anskaffningsvärden

Utgående anskaffn ingsvä rden

I ngående avskrivningar

Förö n d ring a r av ovskrivn in g o r
Ärets avskrivningar

Utgående avskrivningar

lngående u ppskrivningar

Utgående uppskrivningar

Redovisat värde

Not 7 lnventarier, verktyg och installationer

lngående anskaffningsvärden

Utgående anskaffni ngsvärden

lngående avskrivningar

Förö n d rin g a r av avskrivn in g a r
Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värde

Belopp vid årets ingång

Föra n d ring o r av u ppskrivn ing sfo nd
Belopp vid årets utgång

Not 9 Fond för yttre underhåll

17 640 170 18 044 406

2020-12-31 2019-12-31

20?a

5 901

5 901

12 577 351

12 577 351

-404 236

-7 008 181

12 071 000

12 071 000

25 550

25 550

-20 420

-2 s55

-22 975

11(12)

5 643

5 643

12 577 3s1

12 577 351

-419 053

-6 603 945

12 071 000

12 071 000

25 550

25 550

-17 865

-2 555

-20 420

2020-12-31 2019-12-31

-6 603 945 -6 184892

Not 8 Uppskrivningsfond 2A20-12-31 2019-12-31

2 575 5 130

10 014 107 10 014 107

10014 107 10014107

153 622 146 222Reservering enligt stämmobeslut

153 522 146 222 
Å -,r

Not 5 Byggnader och mark

2019

2020-12-31 2019-12-31
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Åke Sandler

Vår revisionsberättelse har lämnats sfoo-a@[

Jonas

Reidar Wahlström

lnternrevisor

12(12)

Herman

a

I

Kumar Thirugnanam

Auktoriserad revisor

rZ-e&ue\



HLB Carlsson & Partners
Revisionsbyrå Ag

RTVISIONSBERIiTTELSE

Till floreningsstämman i Brf Paradennr 4
Org.nr. 716416-5990

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlört en revision av msredovisningen ft)r BrfPmaden m 4
for är 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av fdreningens finansiella stiillning per den 3 I
december 2020 och av dess frnansiella resultat ftir året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen iir ftirenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tills§rker diirftir att ftireningsstiimman fastst?iller
resultatrtikningen och balansriikningen.

Grundför uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt lnternational Standmds on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisoms ansvm". Jag iir
oberoende i ftirhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa l«av.

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhämtat iir tilhäckliga och
?indamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

S4trelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret ftir att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar även ftir den interna kontroll som den bedömer
iir nödviindig ftir att upprätta en arsredovisning som inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ftir
bedömningen av ftireningens ftirmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, n?ir så iir tilliimpligt, om örhållanden som kan
påverka ftirmågan att fortsätta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera ftreningen, upphöra med
verksamheten el1er inte har något realistiskt altemativ till att göra
något av detta.

Revisorns ansvar

Mina må1 är att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehåller nagra väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberättelse som innehåller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet är en hög grad av siikerhet, men är
ingen garanti ftir att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan ftirviintas påverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv:inderjag professionellt
omdöme och hm en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedömerjag riskerna ör väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller

misstag, utformar och utftJr granskningsåtgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som 2ir tillräckliga och
tindamålsenliga frr att utgöra en grund ftir mina uttalanden. Risken
ftir att inte upptäcka en viisentlig felaktighet till ftiljd av
oegentligheter iir högre åin frr en viisentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
ftirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
åsidosättande av intem kontoll.
. skaffarjag mig en lörståelse av den de1 av {öreningens interna
kontroll som hm betydelse ftir min revision ftir att utforma
granskningsåtgiirder som är lämpliga med hiinsyn till
omständighetem4 men inte ftir att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

. utvåirderm jag låirnpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattringar i redovisningen
och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om låimpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av msredovisningen.
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig
osiikerhetsfaktor som avser sådana händelser eller ftirhållanden som
kan leda till betydande tvivel om ftireningens fdrmåga att fortsätta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberättelsen ftista
uppmiirksamheten på upplysningama i arsredovisningen om den
väsentliga osiikerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar iir
otillräckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inh?imtas fram till
datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan framtida htindelser eller
fdrhållanden göra att en ftirening inte leingre kan fortsätta
verksamheten.

. utvåirderar jag den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, diiribland upplysningam4 och om
år'sredovisningen återger de underliggande transaktionema och
håindelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland armat revisionens planerade
omfattning och inrikhring samt tidpunkten fth den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen,
dtiribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som ias identifierat- t

v

1(21



HLB Carlsson & Partners
Revisionsbyrå eg

om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utIört en
revision av styrelsens ftirvaltning för BrfParaden nr 4 ftir fu 2019
samt av ftirslaget till dispositioner behäffande foreningens vinst
e1ler lörlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstlimman behandlar fiirlusten enligt
ftirslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet Iör riikenskapsaret.

Grundför uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvm".
Jag åir oberoende i ftirhållande till ftireningen enli6 god revisorssed
i Sverige och har i öwigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa 1«av.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillräckliga och
iindamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det åir styrelsen som har ansvaret fdr fiJrslaget till dispositioner
beträffande {iireningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen åir
ft)rsvarlig med hiinsyn till de l«av som öreningens verksamhetsart,
omfathring och risker stäl1er på storleken av ftireningens egrra
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar ftir fijreningens organisation och {tirvaltningen
av ft)reningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOpande bedöma ftireningens ekonomiska situation och att tillse
att ftireningens organisation iir utformad så att bokftiringen,
medelslörvaltningen och ftireningens ekonomiska angelägenheter i
öwigt konfolleras på ett be§ggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av ftirvaltningen, och dzirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhåfunta revisionsbevis ftir att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon styr.elseledamot
i något väsentligt avseende:

. ftiretagit någon åtgåird eller giort sig s§ldig till någon
ftirsummelse som kan ftiranleda ersättningss§ldighet mot
ftireningen, eller
. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
ftireningens vinst eller ftirlust, och dtinned mitt uttalande om detta,
iir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om ftirslaget iir fdrenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig siikerhet är en hög grad av siikerhet, men ingen garanti ftir
att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgåirder eller ftirsummelser som kan
fijranleda ersättningss§ldighet mot ftireningen, eller att ett ftirslag
till dispositioner av ftireningens vinst eller ft,rlust inte iir fdrenligt
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
ftirvaltringen och ftirslaget ti1l dispositioner av ftireningens vinst
eller ftirlust grundm sig fråimst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utftrs baseras på min
professionella bedömning med utgangspunkt i risk och väsentlighet.
Det innebär attjag fokuserm granskningen på sådana åtgåirder,
områden och ftirhållanden som iir väsentliga frir verksamheten och

diir avsteg och överträdelser skulle ha siirskild betydelse ftir
ftireningens situation. Jag gm igenom och prövar fattade beslul
beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra örhallanden som åir
relevanta ftr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt
uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner beträffande
ftireningens vinst eller ftirlust har jag granskat om frrslaget iir
forenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den 2021

Kumar

Auktoriserad revisor
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rönslac TILL ÅnparxcÅR Av srAucn r'ön BRF pARATIEN NR 4
1srÅm*to*Esl-ur t\R I )

Bakgrund: Fe!*ktigtr {,1-irzstr,l}*tioner krtr kostr:,t/kCIt?tmer a{t kosta förenirugen efi hel de{

!?€t?gur. Åven awt yiw 
"fiirstikrlng Ltttil.ttias sa ge?ller. en sjtilvrisk pci h,* pri,sbusheloTsp, vilker i

itr rttrstsvaras ay .§{K 95 X}$. Dtirtil! kotnffier ökud fors{ikr"ingspremie oclr ric/ s/rj rre mtingd
u t w7' t tj a n d t riså.lrir utilt r-r tikri rz g.

5.Jlr"r:/sEri fill rnrst:..crku «tt.{b/ uppsrår ach"ftiresltir tnetl anledningtliirtrv in/$rttnde dt,€t,t
*hlig*tarisk hesik{ning uv cer{iJierad hesiktniwgsrntrrc tfter ingrepp i ttit.iltry-$zmeyt. Kostnuden

_{ör dett* delus 50,.'5iJ ffiellsn lsostndsrrittsiwnekst,oren ochJ'ör*ningt:n.

Komplettertrntle stut{ge/iirtindring rn: 19.6;"r,rlas srisorr n$tertrts i z"ön netl*n.

rÖTTTnRINGAR I LÅG§NHET§T{

e§
Bostacisrättsimrehavaren tär ltireta vissa ftirändringar i lägenheten" Föreningen motsäger sig
gen*mgripande omtryggnati*ner" I;örändring får iöretas endast etler tillstånd av ssrelsen och
untler ttimtsättning att 1trändringen inte är tiltr påtaglig skada eller olägenhe-t liir föreningen
elier annan mecllem.

tsost*dsrättsinnehav*ren sv&r&r ffir såvii.l genomffirbarhet som k*stnader f§r fridndri*g samt
atr rrid var titf g&trlande rroff]ter och mtrindighetskrav är app§trkta" Bostadsrättsimehavaren
garanterar, bekcst*r **trr cmbes§rjer *tt trtfi§rande av fiirändring sker fbeksaanrmmässigt rned
h§g kvalitet och n*ggrannlhet sarnt att grannar itrte störsr elier att drift cch underhåtr} ffirdyras
fhr frreningen" Förfrndringm av YÅ-, gas och eil#ningar sksll uffriras av certifierad
lranfverkare" Vid renovering eller annan större förändring av våtutrymmen ska dessa
besiktigas av en certifierad besiktningsman. Kostnaden för detta fiirdelas 50/50 mellan
bostadsrättsinnehavaren och fiireningen.

i3*stadsr[ttsinneh*vare skall till slS,relsen ir:lånrna ertirrderlig dokumentation. eventuella
b-vgglol. ritningar etc. för gransknins innan fbrändringsarlretet påLriirjas.
llostaitrsrättsinnehavarEn änsli&rår tör att b;-ggentreprenören har tärdigställande ihrsäkring
{t.ex. sntreprenorsliirsäkringl s*m skal I uppl'isas tör st1,'relsen.

Bostadsräfisinnehavaren har att tiilse att ing& störande arbeten utfhres på anctra titler än mellan
O8.CIil och 16.00 på vardugar. Dessutom skall brostadsrättsinnehilvaren tiltrse att minst 2 arbets-
dagar i ltrväg infonnera ör,riga bo*nden genofii anslag oni bullriga arheten eller om
sti.irxingar av t.atten-" gl oc h drittm ediatörsörj n i ngen.
Bostadsrättsinneliavaren skall liipande se till att trapphus. hiss och entre till tastigheten hålles
väi städade vail avser netlsmutsning frän tiirändringsarbete. Eiier avslutat arbete skall
ho-statlsriifishavaren bekosta en storstädning ar, kapphuset som berörts av ombl'ggnaden.
§3.'ggavtall som sliail slängas tår inte stå i.rtantiir porten mer än htigst 5 arbetsdagar innan der
ti'iikt*s hort.
lJos{iir:isrätlshavaren skali ersåtta löreningen fbr aila kostnader den kan fi p.g.a. forändring
{t.er" ersättningskrav tr'ån sttrrrla gri}nnar. extra städkostnatl tulr mvndighetskrar.t"
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